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In«Chiuperg»
Wurzeln schlagen

Am FroberginKirchberg - von Einheimischen liebevoll «Chiuperg»
genannt - entstehen an der Butikofenstrasse 8 und 10 die beiden
Mehrfamilienhauser «FRO» und «BERG» mitinsgesamt 30 Eigentums-
wohnungen. Eingebettet zwischen Emme und Emmentaler Hlgelland
verbindet FROBERG naturnahes Wohnen, weite Ausblicke ins Grine
und eine zentrale Lage, die alles Wichtige in Reichweite halt.

Die 2.5- bis 5.5-Zimmer-Wohnungen bieten Raum fur unterschied-

lichste Lebenssituationen. Klare Grundrisse, attraktive Aussenraume 3
und ein stimmiges architektonisches Gesamtkonzept schaffen ein

Zuhause, das Komfort, Alltagstauglichkeit und Wohnqualitat auf
Uberzeugende Weise vereint.

Hier wohnen Sie nicht einfach
- hier schlagen Sie Wurzeln

Haus A «FRO»

Bltikofenstrasse 8, 3422 Kirchberg
Baubeginn: Herbst 2026

Bezug: voraussichtlich Frihling 2029*

Haus B «BERG»

Bltikofenstrasse 10, 3422 Kirchberg
Baubeginn: Herbst 2026

Bezug: voraussichtlich Frihling 2029*

*Anderungen vorbehalten.




Auf einen Blick

Kanton: Bern
Region: Emmental-Oberaargau

Einwohner: 5964 (Stand Ende 2024)
Hohe: 505m. 0. M.
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Ersigen

Forberg verbindet die Ruhe einer naturnahen Wohnlage mit den
Vorzigen eines gut erschlossenen Wohnorts. Einkaufsmaéglich-
keiten, Schulen, Freizeit- und Sportangebote sowie das lebendige
Dorfleben von Chiuperg befinden sichinangenehmer Distanz und
machen den Alltag einfach und unkompliziert.

Die Lage am Frobergist gepragt vonihrer Einbettungin die Land-
schaft. Gegen Stden grenzt die Parzelle an die Landwirtschaftszone,
was dem Ort Weite und Offenheit verleiht. Ab dem zweiten Geschoss
profitieren die Wohnungen zudem von attraktiven Fernsichten Rich-
tung Nordenund Osten. So entsteht ein Wohnumfeld, das Naturbe-
zug, Ruhe und Wohnqualitat auf Uberzeugende Weise vereint.

Auchin der Freizeit bietet Kirchberg eine hohe Lebensqualitat:
ObinderBadi, auf den Sportanlagen, beim Skatepark oderim
aktiven Dorfleben - hier verbindet sich naturnahes Wohnen mit
einemlebendigen Alltag. Rund 50 Vereine und der traditionsreiche
«Schnittersonntag» stehen zugleich furein lebendiges Dorfleben
und eine Gemeinschaft, in der man sichrasch zuhause fuhlt.




Vielfaltiger Wohnungsmix

Insgesamt stehen 15 unterschiedliche
Grundrisstypenvon 2.5- bis 5.5-Zimmer-
Wohnungen zur Auswahl. Die Einheiten
kénnen einzeln oder - je nach Planungs-
stand - auch kombiniert erworben werden.

5 x 2.5-Zimmer-Wohnungen (51-75 m2)

10 x 3.5-Zimmer-Wohnungen (83-115 m2)

11 x 4.5-Zimmer-Wohnungen (108-135 m2)
4 x 5.5-Zimmer-Wohnungen (136-138 m2)




Mit Liebe zum
Detall - wohnen,
wie Sie es sich
vorstellen

Die Wohnuberbauung FROBERG mit den beiden Hausern «<FRO»
und «BERG» verbindet klare Architektur mit hoher Wohnqualitat.

Wer friihzeitig in das Projekt einsteigt, profitiert - je nach Planungs-
stand - von attraktiven Mitgestaltungsmoglichkeiten:

Wohnungen kénnen zusammengelegt und derInnenausbau auf
persdnliche Winsche abgestimmt werden. So entsteht Wohneigen-
tum, das sich den eigenen Bedurfnissen anpassen lasst.

Auchim Inneren setzt sich die sorgfaltige Planung fort. Durchdach-
te Grundrisse, attraktive Materialisierungsmoglichkeiten, elegante
Parkettbdden sowie die direkte, rollstuhlgangige Erschliessung zur
Einstellhalle schaffeninbeiden Hausern ein Wohnumfeld mit hohem
Komfort und grosser Alltagstauglichkeit.

Wohnqualitat und Ausstattung

« Offener, heller Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zur Terrasse oderzum Balkon

« Moderne, offene Kiiche mit Kochinsel, hochwertigen Geraten
und grosszigigem Stauraum

« Flexibel nutzbare Zimmer dank durchdachter Raumaufteilung

« Grosszlgiger, hofartiger Griinraum im Zentrum der Uberbauung

« Waschmaschine und Tumblerin jeder Wohnung

» Barrierefreier Zugang sowie direkte Erschliessung zur Einstellhalle

« Einstellhallenplatze kbnnen zusatzlich erworbenwerden

» Moderne Nassbereiche mit Bad/WC sowie Dusche

« Nachhaltige Warmeversorgung Uber Fernwarme

» Photovoltaikanlage auf dem Dach

« Grosszlgige Fensterfronten mit viel Tageslicht und Ausblick

 Keller-und Technikraume, Veloraum sowie Schutzraum vorhanden



Kurzbeschrieo

Aussere Einfliisse

Gepragt wird die Parzelle von seiner Nordhang-
Lage. Die Hangneigung betragt ca. 20 % mit
einem Hohenunterschied von 8.00-9.00m
innerhalb der Parzelle. Kompensiert wird der
Nachteil der Nordausrichtung mit der unver-
baubarenlLage gegen Stden, da die Parzelle an
die Landwirtschaftszone grenzt. Ab dem zwei-
ten Geschoss kann zudem von der Fernsicht
Richtung Norden und Osten profitiert werden.
Stdwestlich grenzen ein Waldstlck und ein
dreigeschossiges Gebaude an die Parzelle.

Bebauung

Die Volumensetzung wird durch die Einflisse
der Nordhang-Lage und dem Waldstlck be-
stimmt. Mit einem Langhaus entlang der Hang-
sohle und einem Querhaus ansteigend an der
Ostlichen Parzellenbegrenzung wird einerseits
auf denndtigen Abstand zum Wald reagiert, an-
dererseits garantiertesfirdie beiden Gebaude
eine optimale Besonnung. Die beiden Hauser
spannendurchihre Setzungeinengrosszigigen
Grunraum auf, auf welchen auch ihre Hauptaus-
richtungliegt. Das Querhaus profitiert zusatzlich
von der Ausrichtung nach Osten, das Langhaus
vonder Fernsicht nach Norden.

Aussenraum und Erschliessung

Zentrum der Anlage ist der grosse, hofartige
GrUnraum. Er wird durch die beiden Gebaude
begrenzt und findet hangseitig seine Fortset-
zung durch das angrenzende Landwirtschafts-
land. Er befindet sich in Hanglage und soll in
seiner Ausformulierung fir die Gesamtsituation
moglichst integrierend wirken, da er sich direkt
im Ubergang zur Landwirtschaftszone befindet
und landschaftlich auch aus der Entfernung in
Erscheinung tritt.

Die Einstellhalle wird ebenerdig ab dem Héch-
feldweg erreicht. Die Hauseingange sind ab
dem Kreuzungspunkt Butikofenstrasse/Hbch-
feldwegerschlossen.

Konstruktion

Das Untergeschoss wird in Massivbauweise
(Stahlbeton) ausgeflhrt. Der Treppenkern wird
bis ins Untergeschoss gedammt. Mit Ausnah-
me der Attikageschosse werden die tragenden
Elemente konventionell (Beton/Mauerwerk)
erstellt. Die Wohnungstrennwande und der
Treppenhauskern sind in Beton, die restlichen
Innenwande in Backsteinmauerwerk. Die Attika
ist, mit Ausnahme der Wohnungstrennwande
und des Treppenhauskerns, ein Holzelement-
bau. Das ganze Volumen wird mit mineralischer
Dammung isoliert. Die Dammung wird mit
einer vertikalen, hinterlifteten Holzschalung
verkleidet.

Energie und Nachhaltigkeit

Die kompakten Volumen, die sehr gute War-
medammung sowie Hoch-Isolationsglaser
(3-fach IV) sind die besten Voraussetzungen
fUr einen optimalen winterlichen wie auch
sommerlichen Warmeschutz. Die gut ge-
dammte Hulle hilft nicht nur Energie effizient zu
nutzen, sondern erhdéht im Winter auch die
Behaglichkeit dank hdheren inneren Wand-
Oberflachentemperaturen. Die massive Bau-
weise (mineralisch gedammtes Mauerwerk mit
hinterllfteter Holzfassade) weist eine hohe
Speicherfahigkeit auf. In den Wintermona-
ten wirkt diese temperaturregulierend, in den
Sommermonaten verhindert sie die Uberhit-
zung und unterstdtzt die Nachtauskihlung,
zudem verkUrzt sie die Heizperiode in den
Ubergangszeiten.

Die Warmeversorgung erfolgt mittels Fern-
warme. Die Uberbauung wird an das Fernwar-
menetz der Firma Energyfarm aus Kirchberg
angeschlossen. Auf dem Dach wird eine Pho-
tovoltaikanlage installiert. Durch den ZEV
(Zusammenschluss Eigenverbrauch) kann der
Verbrauch vom eigen produzierten Solarstrom
optimiert werden. Der Neubau kann weit-
gehend mit dem eigens produzierten Strom
auskommen.



Gestaltung

Das Gebaudeensemble soll in seiner Gestal-
tung den Ubergang vom bebauten Raum zur
Landwirtschaftszone widerspiegeln. Vorgese-
hen ist deshalb eine Holzfassade. Die Haupt-
fassade zum Hof ist eine komplett gedffnete
Fensterfront mit einer vorgelagerten, durchlau-
fenden Balkonschicht.

Ausbaustandard

Der Anteil von Miet- zu Eigentumswohnungen
ist noch nicht definiert. Deshalb ist der Grund-
ausbau als guter Miet-Ausbaustandard defi-
niert. Der Eigentumsstandard wird anhand der
Kauferwlnsche ermittelt und ist im Grundaus-
baunicht enthalten.

Energiestandard
Gem.den gesetzlichen Anforderungen. Eswer-
denkeine Labels wie z.B. Minergie angestrebt.

Schallschutz
Erhéhte Anforderungengem. Norm SIA181/2020

Brandschutz

Gem. VKF-Brandschutzvorschriften 2015 und
dem projektspezifischen Brandschutzkonzept
(Vorabzug)




Allgemeines

zum Kauf

Im Verkaufspreis inbegriffen

Bauland, Landerschliessung sowie Baukos-
ten gemass detailliertem Baubeschrieb zum
Kaufvertrag. Ebenfalls inbegriffen sind die
Baunebenkosten wie Baubewilligungen und
Anschlussgeblhren sowie die Gebaudeversi-
cherung wahrend der Bauzeit.

Im Verkaufspreis nicht inbegriffen

Die Handanderungssteuer, Notariats- und
Grundbuchgebuhren, Errichten von Schuld-
briefen. Allféllige von Kaufern gewtinschte nicht
wertneutrale Anderungen gegeniiber dem
detaillierten Baubeschrieb und den Planen.
Architekturaufwendungen fir allfdllige Ande-
rungen.

Finanzierung

Die Finanzierung kann grundsatzlich entspre-
chend den individuellen Bedurfnissen und
Wianschen der Kauferschaft bei einem Bank-
institut oder Kreditgeber ihrer Wahl erfolgen.

Bezugstermine

Die Bezugstermine kénnen derzeit noch nicht
definitiv festgelegt werden, da der Baustart
vom Verkauf der Wohneinheiten abhangig ist.
Die Bauzeit wird voraussichtlich rund 15 Monate
betragen.

Vorbehalte

Die Angaben in dieser Verkaufsdokumentation
basieren auf dem aktuellen Planungsstand. An-
derungen infolge technischer Erfordernisse
oder behordlicher Auflagen bleiben ausdrick-
lich vorbehalten. Die fotorealistischen 3D-
Darstellungen dienen dazu, einen Eindruck der
geplanten Uberbauung zu vermitteln. Hinsicht-
lich Materialisierung, Farbgebung, Ausstattung,
Gestaltung der Baukorper und Bepflanzung
haben sie richtungsweisenden Charakter. An-
derungen bleiben ausdricklich vorbehalten.
Das aussere Material- und Farbkonzept bedarf
zudem der Prifung und Bewilligung durch die
zustandigen Baubehorden. Der vorliegende
Kurzbaubeschrieb umfasst die wesentlichen
Punkte des Bauprojekts. Zum Kaufvertrag wird
ein detaillierter Baubeschrieb abgegeben, der
alle massgebenden Grundlagen zum Woh-
nungskauf enthalt.

Kauferwiinsche
UmdenarchitektonischenAnsprichendesPro-
jekts gerecht zu werden und eine einheitliche
Gestaltung sicherzustellen, kdnnen individuelle
Anderungsvorschlage beziglich der dusseren
Erscheinung nicht bericksichtigt werden. So-
fern es die Gestaltung und der Baufortschritt
zulassen, kann der in dieser Verkaufsdokumen-
tation aufgefuhrte Ausbaustandard innerhalb
der Wohneinheit individuell angepasst werden.
Anderungswiinsche sind vom Ké&ufer mittels
Auftragsbestatigung schriftlich zu bestatigen.
Fur die Planung und Bauleitung der zusatzlichen
Arbeitenwird ein separates Honorar erhoben.









«Chiuperg»
erwartet Sie!

Nehmen Sie mit uns Kontakt auf. Gerne stellen wir Ihnen FROBERG
personlich vorund besprechen mit Ihnen die Details in aller Ruhe.

Denn bei FROBERG wird nicht nur mit Sorgfalt geplant und gebaut,

sondern auch mit persénlichem Engagement begleitet. Wir freuen
uns darauf, Sie kennenzulernen.

Beratung & Verkauf
Thomas Steiner
079 3016166 | thomas.steiner@tsmag.ch

Bauherrschaft
TSM Allfinanz AG
Seestrasse 203 | 3658 Merligen

Architekten
Atelier G+S, Architekten und Planer AG
Staldenstrasse 5| 3400 Burgdorf

Gestaltung & Text

MAGNET Werbeagentur GmbH
Falkenplatz7| 3012 Bern

www.froberg.ch
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